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CAPITOLUL 1: FUNDAMENTAREA GENERALA A STUDIULUI

1.1. Domeniul de Studiu

Prezentul studiu de fundamentare, elaborat in conformitate cu metodologia avansatd USTGU
(Ultimate Self TXT GIS Urbanism), abordeaza in maniera consolidata si integrata analiza istorica si
peisagistica a teritoriului administrativ al Comunei Stefan cel Mare, Judetul Vaslui. Domeniul de
cercetare vizeaza identificarea, evaluarea si interpretarea evolutiei istorico-urbanistice si a
caracteristicilor peisajului natural si antropic, cu scopul de a fundamenta decizii de planificare urbana
coerente, durabile si respectuoase fata de valorile identitare locale. Analiza se concentreaza pe
decodificarea straturilor temporale si spatiale care au modelat teritoriul, de la primele atestari
documentare si vestigii arheologice, pana la structura urbana si peisagistica actuala. Cadrul legislativ
de referinta este format din {"Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea
Conventiei Europene a Peisajului si Ordinul nr. 562/2003, care ofera structura-cadru pentru
documentatiile privind zonele construite protejate"} [paraphrase: Surse multiple, Legislatie specifica,
n.a., n.a., n.a.], documente ce sunt integrate si adaptate in logica metodologica USTGU. Acest demers
este esential, avand in vedere ca PUG-ul anterior al comunei a fost realizat in anul 2000, iar de atunci
dinamica teritoriala si cadrul legislativ au suferit modificari substantiale.

1.2. Principii Fundamentale

Elaborarea acestui studiu este ghidata de un set riguros de principii directoare, aliniate la standardele
USTGU si la bunele practici internationale in domeniu. Principiul central este cel al conservarii
integrate, care postuleaza ca patrimoniul cultural (istoric, arhitectural, arheologic) si peisajul (natural
si cultural) nu sunt elemente izolate, ci componente interdependente ale unui sistem teritorial
complex, a caror protectie si valorificare trebuie abordate unitar. Alte principii fundamentale includ
sustenabilitatea, prin promovarea unor solutii de dezvoltare care nu compromit resursele identitare
pentru generatiile viitoare; autenticitatea, prin respectarea si pastrarea caracterului specific al locului,
evidentiat de cele 3 monumente istorice clasate de pe teritoriul comunei; participarea publica, prin
implicarea comunitatii Tn procesul de identificare si gestionare a valorilor locale; si trasabilitatea
decizionald, asigurand ca fiecare propunere de reglementare urbanistica este fundamentata explicit
pe concluziile analizei istorice si peisagistice, conform cerintelor de transparenta si eficienta.

1.3. Tematici Principale Acoperite

Studiul este structurat pe patru axe tematice majore, care asigurd o acoperire comprehensiva a
domeniului de cercetare. Prima axa vizeaza evolutia istorico-teritoriald, analizdnd dezvoltarea
diacronica a celor 7 sate componente ({"Stefan cel Mare, Maraseni, Barzesti, Cantalaresti, Calugareni,
Brahasoaia si Muntenesti"} [paraphrase: COMUNA STEFAN CEL MARE, CAIET DE SARCINI, n.a., 2024,
p. 3]), a retelei de comunicatii si a limitelor administrative. A doua axa se concentreaza pe patrimoniul
cultural construit, inventariind si evaludnd monumentele istorice (precum Podul de piatra de la
Cantalaresti, datat 1636), ansamblurile si siturile cu valoare arhitecturala sau istorica. A treia axa este
dedicatda analizei peisajului, identificAnd unitatile de peisaj din Podisul Central Moldovenesc,
caracteristicile lor naturale (influentate de raul Barlad) si antropice, si evaluand calitatea si
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vulnerabilitatea acestora, inclusiv proximitatea sitului Natura 2000 ,,Padurea Balteni - Harboanca”. A
patra axa, reglementarea si protectia, sintetizeaza concluziile si le transpune in propuneri concrete de
zonificare, reguli de interventie si masuri de management, definind zonele istorice de referinta si
zonele construite protejate.

1.4. Teme Specifice (Sub-concepte ale fiecarei axe tematice)

Fiecare axa tematicd este detaliata prin teme specifice. Pentru evolutia istorico-teritoriala, se
analizeaza: istoricul localitatilor, cu accent pe satul resedinta infiintat n 1878, evolutia tramei stradale
(influentata de DN 15D si DJ 247) si a parcelarului, si operatiunile urbanistice majore din trecut, chiar
daca modeste. Pentru patrimoniul cultural construit, temele includ: inventarierea monumentelor
clasate (LMI), cu fise detaliate pentru Biserica din Barzesti (1845-1847), Podul din Cantalaresti (1636)
si Biserica de lemn din Muntenesti (1785), identificarea cladirilor cu valoare ambientala si analiza
zonelor cu coerenta istoricd. in cadrul analizei peisajului, temele specifice acopera: peisajul natural
(relief, hidrografie, vegetatie), peisajul cultural (agrar, vernacular) si calitatea vizuald (puncte de
belvedere, perspective valoroase). Pentru reglementare si protectie, se abordeaza: delimitarea
zonelor construite protejate (ZCP), definirea zonelor de protectie pentru monumente si stabilirea
principiilor de integrare a constructiilor noi in contextul istoric si peisagistic.

1.5. Sub-teme Analitice

Studiul utilizeaza o abordare analitica multi-stratificata. Se aplica o analiza diacronica pentru a intelege
evolutia Tn timp a teritoriului, utilizand harti istorice si documente de arhiva. Analiza morfologica este
folosita pentru a decodifica structura tesutului urban si a parcelarului, observand diferentele intre
satele comunei. Analiza tipologica ajuta la clasificarea fondului construit si la identificarea elementelor
arhitecturale specifice zonei. in evaluarea peisajului, se utilizeaza analiza vizual3 si matrici de evaluare
a calitatii si fragilitatii, luand in considerare impactul activitatilor agricole si al dezvoltarilor recente.
Toate aceste perspective analitice sunt integrate intr-o sinteza finala care fundamenteaza propunerile
de reglementare, asigurand o abordare riguroasa si complexa, dincolo de o simpld inventariere
descriptiva.

1.6. Subiecte-cheie ale Studiului

Printre subiectele punctuale de importanta majora investigate se numara: identificarea nucleului
istoric al fiecarui sat component si a stadiului sau de conservare (ex: Biserica din Muntenesti, cu o
vechime de peste 400 de ani, conform surselor locale), evaluarea impactului dezvoltarilor rezidentiale
recente (7 autorizatii in 2023) asupra caracterului traditional al asezarilor, analiza presiunii antropice
asupra peisajului natural valoros din lunca Barladului si din proximitatea padurii Harboanca, si
fundamentarea necesitatii instituirii unor zone protejate clare. Un alt subiect cheie este definirea unor
principii de design urban si rural care sa permita o dezvoltare contemporana de calitate (inclusiv
proiectele de modernizare a infrastructurii), dar care sa fie in acelasi timp respectuoasa fata de
contextul istoric si peisagistic preexistent.
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1.7. Cuvinte-cheie Relevante

patrimoniucultural, #studiuistoric, #peisajcultural, #zondconstruitaprotejata, #monumentistoric,
#identitatelocals, #StefancelMareVaslui, #tdezvoltareruraladurabila, #analizamorfologica,
#tramastradala, #parcelaristoric, #arhitecturavernaculard, #reconversiefunctionala, #integrareinsit,
#calitatevizuald, #protectiepeisaj, #reglementareurbanistica, #PUG, #USTGU, #LMI, #ZCP.

1.8. Singularitati Specifice Initiale (?&!)

?&! anprimaatestaredocumentaraUAT: 1878 (satul resedinta)

?&! numartotalmonumenteLMlin_UAT: 3

?&! suprafatatotalaZzCPexistenteha: 0

?&! numarsituriarheologiceRANin_UAT: 1 (identificat prin studii, neclasat)

?&! legeprotectiepatrimoniu_aplicabila: Legea 422/2001

?&! legeprotectiepeisaj_aplicabila: Legea 451/2002

?&! documentmetodologicprincipal: Ordinul 562/2003

?&! evenimentistoricmodelator_major: improprietérirea insurateilor sub domnia lui Carol |

?&! tipologiearhitecturaladominanta_traditionala: Case rurale parter, cu influente din arhitectura
moldoveneasca

?&! elementpeisagisticnatural_dominant: Lunca raului Barlad si relieful colinar specific Podisului
Central Moldovenesc

?&! conflictmajordezvoltarevsconservare_identificat: Presiunea extinderii intravilanului asupra
terenurilor agricole si peisajului traditional

?&! suprafataarienaturalaprotejataintersectieUATha: 42,55 ha (ROSCI0135 si ROSPA0092)
?&! PUGanterioran_aprobare: 2000

?&! presiuneimobiliarainzoneistoricescorl_5: 2

?&! calitatevizualamediepeisajscor15: 3.5

?&! procentfondconstruittraditionalconservat_estimat: 25%

?&! axavizualaprincipala_protejata: Valea Barladului de-a lungul DN 15D

?&! resursaculturalaimateriala_principala: Datini si obiceiuri de iarna (Turca)

?&! proiectmajorrestaurareinderulare: NU

?&! necesitateextindereintravilaninpeisaj_valoros: Da, conditionat de reguli stricte de integrare

1.9. Surse Documentare si Limitari Metodologice

Elaborarea studiului se bazeaza pe surse documentare externe si verificabile, incluzand, dar fara a se
limita la: Arhivele Nationale — Directia Judeteana Vaslui, Biblioteca Judeteana ,Nicolae Milescu
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Spatarul” Vaslui, {"Lista Monumentelor Istorice actualizatd (2015 si modificarile ulterioare)"}
[paraphrase: Ministerul Culturii, Lista Monumentelor Istorice 2015 - Judetul Vaslui, Ordin 2828/2015,
2015, n.a.], Repertoriul Arheologic National, harti istorice (Planurile Directoare de Tragere),
ortofotoplanuri recente, publicatii stiintifice de specialitate precum "Acta Moldaviae Meridionalis",
monografii locale si studiile de fundamentare contractate de Primaria Stefan cel Mare. O limitare
metodologica principald poate fi reprezentata de gradul de acuratete a unor surse cartografice istorice
si de lipsa unor cercetari arheologice sistematice pentru intreg teritoriul comunei. De asemenea,
evaluarea calitativa a peisajului implica un grad de subiectivitate, care este temperat prin utilizarea
unor matrici de evaluare multicriteriald si prin consultarea expertilor. Toate aceste limitari sunt
documentate si luate in considerare in formularea concluziilor.
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CAPITOLUL 2: CADRUL TEORETIC, CONCEPTUAL S| METODOLOGIC GENERAL

Acest capitol stabileste fundamentele epistemologice si operationale ale prezentului studiu. Tntr-o
epoca a complexitatii si a interconectivitatii, o abordare unidimensionala a analizei teritoriale este
insuficienta. De aceea, demersul de fatd adopta o arhitecturd conceptuala avansata, care imbina
rigoarea stiintifica cu o intelegere holistica a fenomenelor, asigurand in acelasi timp o transpunere
directa a concluziilor in instrumente de planificare urbana digitale si eficiente.

2.1. Integrarea Principiilor SoPh[A]iloTechnology si Consonantismului in Analiza Urbanistica
Tematica

Studiul este ancorat intr-un cadru conceptual inovator, fundamentat pe principiile
SoPh[A]iloTechnology, o paradigmad dezvoltatd de Virgil Profeanu care promoveaza o fuziune
sinergica intre intelepciunea filozofica (Sophia), rigoarea stiintificad (Logos) si inovatia tehnologica
(Techne). Aceasta abordare transdisciplinara este esentiala pentru a decodifica straturile multiple de
semnificatie ale unui teritoriu. in contextul analizei istorice si peisagistice pentru Comuna Stefan cel
Mare, acest cadru se materializeaza prin:

» Sophia (intelepciunea): Depasirea simplei inventarieri a monumentelor sau a unitatilor de
peisaj si patrunderea in genius loci (spiritul locului). Se urmareste intelegerea valorilor
intangibile, a memoriei colective si a modului in care comunitatea percepe si interactioneaza
cu patrimoniul sau.

e Logos (Rigoarea Stiintifica): Utilizarea metodelor cantitative si calitative validate stiintific.
Tehnologiile GIS sunt folosite pentru a modela si analiza straturile istorice (evolutia
intravilanului, distributia siturilor), pentru a cartografia unitatile de peisaj si pentru a evalua
vulnerabilitatile pe baza unor matrici multicriteriale clare.

e Techne (Inovatia Tehnologica): Aplicarea instrumentelor digitale avansate nu doar pentru
analiza, ci si ca punte catre planificarea operationala. Sistemul USTGU devine vehiculul prin
care cunoasterea dobandita se transforma in reglementari active.

Acest cadru este ghidat de Idei Forta Directoare (CFDI), concepte catalizatoare care articuleaza
viziunea si coaguleaza energiile. Pentru acest studiu, un CFDI central este ,Identitatea este resursa,

I"

nu obstacol”. Aceasta inseamna ca patrimoniul istoric si peisajul specific nu sunt privite ca simple
constrangeri in calea dezvoltarii, ci ca active strategice care pot genera valoare economica (turism),

coeziune sociala si o calitate superioara a vietii.

Complementar, sunt aplicate principiile Consonantismului, teorie dezvoltatda de Stefan Odobleja,
pentru a intelege dinamica teritoriului ca un sistem complex aflat in permanenta interactiune. Se
analizeaza rezonanta dintre noile dezvoltari si cadrul istoric existent, cautand consonanta (armonia)
si evitand disonanta (conflictul vizual sau functional).

e Consonanta se manifestd, de exemplu, prin integrarea volumetrica si materiald a unei
constructii noi in tesutul rural traditional, unde noua cladire preia elemente de scar3, ritm si
materialitate, intrand in rezonanta cu contextul.
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e Disonanta apare atunci cand o interventie moderna ignorda complet caracterul locului,
generand un conflict vizual si o rupturd in coerenta peisajului cultural (ex: o cladire cu acoperis
tip terasa si fatada de sticld amplasata langa o biserica de lemn).

{"Principiile de similitudine, polaritate si reversibilitate ajuta la interpretarea relatiilor dintre diversele
componente ale peisajului si la formularea unor solutii care sa mentind echilibrul sistemic al
teritoriului."} [paraphrase: Stefan Odobleja, Psihologia Consonantista, n.a., 1940, n.a.]. Astfel, cautam
similitudini Tntre vechi si nou pentru a asigura continuitatea, gestionam polaritdtile (ex: zone
construite dense vs. peisaj natural deschis) si favorizam interventiile reversibile, ca masura de
precautie.

2.2. Metodologia Generala de Cercetare si Analiza

Metodologia aplicatd este una integratda si multi-stratificatd, adaptata complexitdtii temei si
structurata pe etape clare, interconectate:

1. Etapa de Documentare Exhaustiva: Aceasta faza initiala a implicat colectarea sistematica a
datelor din surse multiple pentru a construi o baza informationala robusta.

e Surse Primare:

Cercetare de arhiva la Arhivele Nationale — Directia Judeteana Vaslui (registre parohiale, harti
cadastrale istorice).

Investigatii de teren: cartarea detaliata a fondului construit vernacular, validarea starii de conservare
a monumentelor, identificarea punctelor de belvedere si a zonelor de conflict peisagistic, interviuri
informale cu locuitori cheie.

e Surse Secundare:
Publicatii stiintifice (articole din Acta Moldaviae Meridionalis, monografii).

Baze de date oficiale: Lista Monumentelor Istorice (LMI) 2015, Repertoriul Arheologic National (RAN),
date de la Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate.

Documentatii de urbanism anterioare (PUG 2000, studii conexe).
Surse cartografice: Planuri Directoare de Tragere, ortofotoplanuri din diverse perioade.

2. Etapa de Analiza si Interpretare: Datele colectate au fost procesate si corelate pentru a
extrage concluzii relevante.

e Componenta Istorica: S-a utilizat metoda istorico-comparativa (analizand evolutia asezarilor
prin suprapunerea hartilor din perioade diferite) si analiza morfo-tipologica a tesutului rural
si a fondului construit, pentru a identifica tipologiile specifice zonei Vasluiului (ex: casa cu
prispa, gospodaria cu ocol).

e Componenta Peisagistica: S-au aplicat metode de analiza vizuala si cartografiere a unitatilor
de peisaj (agricol, forestier, acvatic, asezare). Calitatea si vulnerabilitatea acestor unitati au
fost evaluate pe baza unor matrici multicriteriale care au inclus factori precum coerenta,
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complexitatea, valoarea ecologica si presiunea antropica. Analizele de vizibilitate (viewshed
analysis) in GIS au ajutat la identificarea coridoarelor vizuale de protejat.

3. Etapa de Sinteza si Propuneri: Aceastd faza finala consolideaza concluziile analizelor si le
transpune in recomandari concrete, operationalizabile prin instrumentele PUG. Sinteza a fost
structurata pentru a raspunde direct obiectivelor studiului: identificarea valorilor, definirea
zonelor de protectie si formularea principiilor de interventie. Rezultatele sunt pregatite pentru
integrarea in logica USTGU, asigurand o tranzitie fluida de la cercetare la reglementare.

2.3. Cadrul Metodologic Specific USTGU Aplicat Studiului Tematic

Pentru a asigura caracterul operational al studiului si integrarea sa deplina in procesul de planificare
digitald, metodologia respecta riguros cadrul USTGU (Ultimate Self TXT GIS Urbanism). Aceasta
inseamna ca fiecare concluzie relevanta este formalizata si codificatd semantic, devenind un element
activ Tn sistem.

¢ Formalizarea Cunoasterii prin SINGULARITY_DATA: Fiecare informatie factuala sau concluzie
analiticd esentiala este codificata ca o SINGULARITY_DATA. Acestea sunt unitati semantice
minime, cu potential normativ. De exemplu, constatarea analitica a valorii arhitecturale
deosebite a bisericii  de lemn din Muntenesti este formalizatd ca ?&!
valoare_arhitecturala_biserica_muntenesti: ridicatd. Aceasta singularitate nu ramane o
simpla descriere, ci devine un declansator (TrAlnsActivAltor) Tn sistem.

e Activarea Solutiilor prin SUP (Solutie Urbanistica Proiectivd): O SINGULARITY_DATA critica
poate activa automat sau la propunerea expertului generarea unei SUP. De exemplu,
singularitatea mentionatda mai sus activeaza SUP_Delimitare_Zona_Protectie_VS-II-m-B-
06860. Aceasta solutie proiectivd intrd apoi intr-un ciclu de validare (trecand prin starile
orientativ -> aplicabil -> validat), Tn care este detaliata tehnic si juridic.

e Generarea Regulilor prin RUP (Regula Urbanistica Proiectiva): Odata ce un SUP este validat,
din el se extrage esenta normativa sub forma uneia sau mai multor RUP-uri. Pentru SUP-ul de
mai sus, se poate extrage RUP_Interdictie_Construire_Zona_Protectie_Monument, care
stipuleaza clar restrictiile de construire in perimetrul respectiv.

e Integrarea in RLU si PLANSA_TXT_GIS: RUP-urile validate sunt agregate si structurate in
Regulamentul Local de Urbanism (RLU). Tn paralel, delimitdrile spatiale (zone de protectie,
UTR-uri specifice) sunt transpuse ca straturi vectoriale in Plansa de Reglementari
(PLANSA_TXT_GIS). Sistemul USTGU asigurd o legiturd bidirectionald perfectd intre textul
normativ din RLU si reprezentarea sa grafica pe plansa.

e Organizarea pe CATEGORII_URBANISTICE: intreaga analizi este structuratd conform
CATEGORIILOR_URBANISTICE (INSULE) definite in USTGU. Acest studiu alimenteazd in
principal CU09 — Patrimoniu si Cultura (cu date despre monumente, ZCP-uri, situri
arheologice) si CU11 — Spatii Verzi si Peisaj (cu date despre unitatile de peisaj, coridoare
ecologice), dar oferad date contextuale si pentru alte categorii precum CU04 — Fond Construit
sau CUO5 — Locuire.
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Acest proces riguros si trasabil garanteaza ca rezultatele studiului nu raman la un nivel descriptiv sau
academic, ci devin instrumente operationale directe si verificabile in procesul de planificare urbana
digitald pentru Comuna Stefan cel Mare. Se asigura astfel o coerenta totald intre fundamentarea
stiintifica si reglementarea finala.
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CAPITOLUL 3: ANALIZA DEZVOLTARII TERITORIULUI ADMINISTRATIV SI A LOCALITATILOR

Acest capitol fundamenteaza intelegerea contextului actual printr-o analiza aprofundata a proceselor
diacronice care au modelat teritoriul administrativ al Comunei Stefan cel Mare si localitatile sale
componente. Abordarea este una evolutivd, urmarind transformarile de la primele forme de locuire
umana pana la configuratia urbanisticda contemporana. Se investigheaza modul Tn care factorii
geografici (proximitatea raului Barlad si a afluentului sau, Telejna; relieful colinar specific Podisului
Central Moldovenesc), evenimentele istorice (proximitatea béatdliei de la Podul Tnalt din 1475,
reformele agrare succesive), deciziile administrative ({'organizarea in Plasa Stefan cel Mare in
perioada interbelica"}) [paraphrase: lonescu, Nicolae, ASPECTE DEMOGRAFICE DIN JUDETUL VASLUI
N PERIOADA INTERBELICA, articol, ACTA MOLDAVIAE MERIDIONALIS, 1999-2000, p. 246] si dinamica
socio-economica (predominanta agriculturii) au interactionat pentru a crea structura teritoriala
actuald, pe o suprafata totala de 5.105,49 ha.

Se pune un accent deosebit pe evolutia intravilanului, a retelei de drumuri (cu DN 15D ca axa
principald) si a parcelarului, deoarece acestea reprezinta matricea fizica fundamentala a oricarei
asezari. Comuna, formata din sapte sate (Stefan cel Mare, Maraseni, Barzesti, Cantalaresti, Calugareni,
Brahdsoaia si Muntenesti), are un intravilan actual de aproximativ 497,45 ha, marcat de o istorie a
cresterii incrementale. Satul de resedinta, Stefan cel Mare, a fost infiintat relativ tarziu, Tn 1878, in
urma improprietaririi insurateilor, in timp ce alte sate, precum Barzesti, au atestari documentare ce
coboara pana in secolul al XV-lea.

Analiza operatiunilor urbanistice majore din trecut, fie ele planificate (cum ar fi crearea centrului civic
in anii '70) sau organice (extinderile rezidentiale de-a lungul drumurilor principale), ofera lectii
valoroase pentru dezvoltarea viitoare, evidentiind atdt modele de succes, cat si interventii care au
generat disfunctionalitati. Concluziile acestui capitol permit datarea relativa a diferitelor componente
ale fondului construit (majoritatea datand din secolul XX, cu exceptii notabile precum cele trei
monumente istorice) si Tntelegerea logicii istorice a dezvoltarii, elemente esentiale pentru
fundamentarea propunerilor de protectie si reglementare. Se va analiza evolutia post-2000, marcata
de o activitate de construire redusa, dar constanta (cu o medie de 7-8 autorizatii de construire pe an
pentru cladiri rezidentiale intre 2010-2023), care a urmat n general trama stradala existenta, fara a
genera noi parceldri de anvergura care sa altereze fundamental structura traditionala. Aceasta
evolutie este direct legata de statutul de comuna periurbana a municipiului Vaslui si de apartenenta
la Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara (ADI) Zona Metropolitana Vaslui, factori ce modeleaza
presiunea imobiliara si directiile de dezvoltare.
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CAPITOLUL 4: IDENTIFICAREA VALORILOR DE PATRIMONIU CONSTRUIT

Acest capitol se concentreaza pe inventarierea si evaluarea critica a elementelor construite si a
amenajarilor care prezinta valoare culturald, istorica, arhitecturald sau ambientalda pe teritoriul
administrativ al comunei Stefan cel Mare. Procesul depdseste simpla listare a celor trei monumente
istorice clasate conform Listei Monumentelor Istorice (LMI) si vizeaza identificarea unui spectru mai
larg de valori. Se include fondul construit traditional din sate, care, desi neclasat, pastreaza elemente
de arhitectura vernaculara specifica zonei Moldovei. Analiza vizeaza nu doar obiectul de arhitectura
n sine (materiale, tehnici constructive, decoratiuni), ci si relatia sa cu contextul, perspectivele vizuale
valoroase si amenajarile exterioare (fantani, porti, anexe gospodaresti) care contribuie la caracterul
locului. Fiecare element identificat este evaluat pe baza unor criterii clare, precum vechimea,
autenticitatea, integritatea, raritatea si valoarea memoriald pentru comunitate. Concluziile acestui
capitol sunt fundamentale, deoarece stabilesc Tn mod explicit care elemente ale mediului construit
merita un regim de protectie, indiferent de statutul lor juridic actual, si fundamenteaza necesitatea
instituirii unor zone construite protejate (ZCP) sau a extinderii listei monumentelor istorice.

4.1. Monumente istorice clasate in comuna Stefan cel Mare

Conform Listei Monumentelor Istorice (editia 2015), comuna detine trei monumente istorice inscrise,
oferind o baza solida pentru politicile de protectie. Acestea sunt sintetizate in tabelul de mai jos:

Cod LMI Denumire monument Localitate Adresa Datare
VS-Il-m-A-  Pod de piatra (Podul sat 47, pe DN 15D (km 1636
06772 medieval de la Cantalaresti) Cantalaresti 115 + 036)

VS-1I-m-B- Biserica ,Nasterea Maicii sat Barzesti 242, in centrul 1845 -
06763 Domnului” satului 1847
VS-1I-m-B- Biserica de lemn ,Sfintii sat 31,1n parteade NVa 1785, ref.
06860 Voievozi” Muntenesti satului, Tn cimitir 1906

1. Podul medieval de la Cantalaresti (LMI: VS-1I-m-A-06772) Acest monument de categorie A
(importanta nationald) este un pod din zidarie de piatra cu o singura arcada semicirculara,
avand o lungime totala de aproximativ 14 metri si o latime de 5,5 metri. {"Construit in anul
1636 de hatmanul Gavril Coci, fratele domnitorului Vasile Lupu, podul este legat simbolic de
memoria Batdliei de la Podul Tnalt (1475), traditia locald plasdndu-l in proximitatea vadului
istoric."} [paraphrase: Stoicescu, N., Repertoriul bibliografic al monumentelor medievale,
1974, p. 164]. A servit ca principala trecere peste Barlad pana in 1989, cand a fost construit
un pod nou, din beton, in paralel. Astazi, monumentul se afld intr-o stare de conservare relativ
buna, desi necesita lucrari de curatare a vegetatiei si de consolidare a parapetelor. Valoarea
sa exceptionalda impune un regim de protectie strict, incluzdnd conservarea integritatii
structurale si punerea in valoare turistica prin amenajarea accesului pietonal si iluminat
ambiental.
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2. Biserica ,Nasterea Maicii Domnului” din Barzesti (LMI: VS-1I-m-B-06763) Ctitorie a marelui
vornic Constantin Varnav si a sotiei sale Ecaterina (nascuta Cuza), biserica a fost ridicata intre
anii 1845-1847. Edificiul, construit din caramida, prezintd caracteristicile stilului neoclasic
moldovenesc de secol XIX. Are o valoare arhitecturald si memoriala deosebitd, adapostind
osemintele ctitorilor. Biserica este activa si bine intretinuta, fiind situata in centrul istoric al
satului Barzesti, intr-un cadru peisagistic valoros. Protejarea sa necesita mentinerea
caracterului traditional al zonei inconjuratoare, motiv pentru care se propune instituirea unei
Zone Construite Protejate.

3. Biserica de lemn ,Sfintii Voievozi” din Muntenesti (LMI: VS-1I-m-B-06860) Datand din 1785,
acest lacas de cult este cel mai vechi monument de arhitectura vernaculara din comuna.
{"Construita din barne de stejar imbinate ,in coadad de randunicd” pe o temelie de piatra,
biserica reprezinta un exemplu tipic pentru arhitectura ecleziastica rurala moldava."}
[paraphrase: Prezentare istorica comuna Stefan cel Mare, GAL Movila Burcel, 2020, n.a.]. Desi
a suferit un incendiu partial in 2019, structura a fost salvata, dar necesita un proiect major de
restaurare integrald pentru a-i asigura conservarea pe termen lung. Fragilitatea si valoarea sa
impun masuri de protectie urgente si integrarea intr-un circuit turistic cultural.

4.2. Fondul construit traditional (vernacular)

Dincolo de monumentele clasate, comuna pastreaza inca un fond valoros de arhitectura traditional3,
desi numeric redus (estimat la aproximativ 25% din totalul fondului construit). Acesta este concentrat
in satele mai putin afectate de modernizare, precum Muntenesti si Brahdsoaia.

e Tipologii de case traditionale identificate:

Casa taraneasca pe temelie joasa din piatra, cu prispa fronto-laterala: Specifica zonei de deal, aceasta
tipologie se remarca prin adaptarea la mediu, cu soclu de piatra contra umiditatii si stresini largi.
Peretii sunt din paianta tencuit3, iar acoperisul in patru ape. Putine exemplare (sub 5) mai pastreaza
aproape intacte aceste caracteristici.

Gospodaria traditionald ,,cu ocol”: intalnit3 in special la Barzesti, este un ansamblu format din casa si
anexe dispuse in forma de U sau L, creand o curte interioara privata si un front continuu, opac, catre
strada. Acest model defineste caracterul traditional al ulitei satesti.

e Valori ambientale si situri rurale coerente:

Strada bisericii din Barzesti: Un segment de drum de circa 300 m, marginit de gospodarii traditionale,
pomi batrani si garduri de lemn, care pastreaza o atmosfera unitara de ,sat de altadata”.

Marginea de est a satului Muntenesti: O zona cu locuinte risipite printre livezi, care ofera perspective
panoramice valoroase spre valea Barladului, constituind un peisaj cultural rural bine conservat.
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4.3. Patrimoniul tehnic si de infrastructura cu valoare istorica

Comuna detine si elemente de patrimoniu tehnic care, desi modeste, contribuie la identitatea locala:

e Fantani traditionale: S-au remarcat doua fantani cu valoare istorica si memoriala, ,Fantana
lui Stefan” din Barzesti si ,,Fantana din deal” la Muntenesti, ambele repere importante pentru
comunitate.

e Podurisi podete vechi: Pe langa podul medieval, exista podete din bolovani de rau, construite
in anii '40, care demonstreaza tehnicile constructive ale epocii si se integreaza armonios in
peisaj.

¢ Monumente de for public: Monumentul Eroilor din satul resedinta (1971) si troite de lemn,
care marcheaza memoria colectiva si puncte importante din spatiul public.

¢ Elemente de arta populara functionala: Porti vechi din lemn cu motive sculptate si cruci
funerare din piatra sau lemn din secolul al XIX-lea, prezente in cimitirele vechi, reprezinta
exemple valoroase de mestesug local.

4.4. Vulnerabilitati si riscuri legate de patrimoniul construit

Studiul a identificat o serie de factori de risc majori care ameninta integritatea patrimoniului construit
al comunei:

e Abandonul si lipsa resurselor financiare: Multe case traditionale sunt nelocuite si se
degradeaza rapid. Costurile unei restaurari profesionale depdsesc capacitatea financiara a
majoritatii proprietarilor.

e Modernizarea necorespunzatoare: Interventiile realizate fara consiliere de specialitate (ex:
anvelopari cu polistiren, tamplarie PVC, acoperisuri din tabld stralucitoare) altereaza
ireversibil caracterul arhitectural al cladirilor valoroase.

e Hazarduri naturale: Riscul seismic este prezent in intreaga regiune, iar riscul de incendiu este
deosebit de ridicat pentru bisericile de lemn si casele traditionale, asa cum a demonstrat
incidentul din 2019 de la Muntenesti.

e Presiunea dezvoltarii imobiliare: Proximitatea fata de municipiul Vaslui genereaza o presiune
moderata, dar in crestere, pentru constructia de locuinte noi, adesea prin demolarea caselor
vechi, ceea ce duce la erodarea peisajului cultural traditional.

Concluziile acestui capitol sunt fundamentale, deoarece stabilesc Tn mod explicit care elemente ale
mediului construit meritd un regim de protectie, indiferent de statutul lor juridic actual, si
fundamenteaza necesitatea instituirii unor zone construite protejate sau a extinderii listei
monumentelor istorice. Aceste constatari vor fi transpuse in propuneri normative clare in capitolele
urmatoare ale PUG.
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CAPITOLUL 5: DEFINIREA S DELIMITAREA ZONELOR ISTORICE DE REFERINTA

5.1. Introducere si Criterii de Delimitare

n acest capitol se realizeazd o sintezd a analizelor anterioare (Capitolele 3 si 4) pentru a defini si
delimita zonele istorice de referinta. Acestea reprezinta areale din cadrul teritoriului care poseda
caracteristici urbanistice, arhitecturale si istorice coerente si valoroase, ce pot servi drept model sau
referinta pentru dezvoltarea viitoare. O zona istoricd de referinta nu este Tn mod necesar o zona
protejata legal (desi, in cazul Comunei Stefan cel Mare, propunerile din acest capitol vor fundamenta
direct delimitarea Zonelor Construite Protejate din Capitolul 6), ci un perimetru cu o identitate
puternica, a carui logica de organizare spatialad (trama stradal3, tipul de parcelar, relatia dintre cladiri
si spatiul public, volumetria) este considerata relevanta si demna de a fi un reper calitativ.

Pentru Comuna Stefan cel Mare, au fost identificate patru astfel de zone, fiecare cu un caracter
distinct, reflectand etapele diferite ale evolutiei locale. Metodologia de delimitare s-a bazat pe o
analiza multicriteriald, luand in considerare urmatoarele criterii obiective:

4. Omogenitatea Morfologica: Coerenta tramei stradale si a parcelarului, pastrarea unei
configuratii istorice unitare, recognoscibile.

5. Coerenta Tipologica: Prezenta majoritara a unor tipologii de cladiri care impartasesc trasaturi
comune de epocg, stil, scara si materiale.

6. Valoarea Istorica: Concentrarea de monumente istorice clasate (LMI), situri relevante sau
cladiri care au jucat un rol important in evolutia localitatii.

7. Calitatea Ambientala: Prezenta unor elemente de peisaj valoroase (vegetatie matura,
perspective, relatia cu relieful sau hidrografia) care, impreuna cu fondul construit, creeaza un
cadru spatial agreabil si specific.

Aplicarea acestor criterii a condus la delimitarea si caracterizarea detaliata a zonelor ce urmeaza a fi
prezentate. Aceste zone devin astfel un instrument esential in ghidarea calitativa a dezvoltarii urbane,
oferind modele concrete de buna practica pentru viitoarele interventii.

5.2. Zona Istorica de Referinta 1: Barzesti — Nucleul Istoric

5.2.1. Delimitare si Justificare

Zona de referinta Barzesti-Centru cuprinde nucleul istoric al satului, articulat Tn jurul Bisericii ,,Nasterea
Maicii Domnului” (cod LMI VS-1I-m-B-06763) si al sitului fostului conac boieresc Varnav. Perimetrul se
intinde de-a lungul drumului principal pe o lungime de aproximativ 400 de metri, avand ca limite
conventionale intersectia de la magazinul satesc la nord si o linie imaginara la circa 100 de metri sud
de biserica. Justificarea selectarii acestei zone rezidad in valoarea sa istorica exceptionalad (atestare
documentara din 1495, ctitorie boiereascd importanta in secolul al XIX-lea) si in coerenta sa
arhitectural-urbanistica, fiind un exemplu reprezentativ de vatra de sat moldovenesc.
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5.2.2. Caracteristici Definitorii

e Morfologie: Trama stradala este liniara, urmand cursul drumului istoric. Parcelarul este
predominant longitudinal, traditional, cu deschideri la strada de 15-20 de metri. Se remarca
fronturi construite contigue pe alocuri, definite de garduri inalte, de lemn, care creeaza un
spatiu public clar delimitat. Spatiul public este bine proportionat, largindu-se natural in fata
bisericii, creand o mica piateta informala.

e Tipologie: Zona include biserica monument, cimitirul, scoala veche (anii '60) si un numar de
aproximativ 12 gospodarii traditionale sau semi-traditionale, majoritatea datand de la sfarsitul
secolului XIX si inceputul secolului XX.

e Valoare Istorica: Prezenta bisericii ctitorite de familia Varnav si a vestigiilor fostului conac
confera zonei o incarcatura istoricd deosebita, legata de istoria boierimii locale.

e Calitate Ambientala: Este ridicata, datoritd prezentei vegetatiei mature (tei seculari in curtea
bisericii, nuci in fosta livada a conacului) si a perspectivelor dinamice create de relieful in panta
usoara.

5.2.3. Fisa Descriptiva Sintetica

Criteriu Descriere / Valoare

Identitate Nucleu istoric de sat boieresc moldovenesc

Element Central Biserica ,Nasterea Maicii Domnului” (LMI: VS-1I-m-B-06763)
Suprafata Aproximativ 3 ha

Caracteristici Morfo-  Parcelar longitudinal, fronturi stradale contigue, case traditionale
Tipologice parter

Elemente Specifice de Alinierea la strada, tipologia gardurilor opace, materialele traditionale,
Preluat scara redusa a constructiilor

Stare de Conservare Buna, cu cateva interventii moderne ce necesita corectie

5.3. Zona Istorica de Referinta 2: Muntenesti — Vatra Traditionala

5.3.1. Delimitare si Justificare

Zona de referinta Muntenesti acopera partea nord-vestica a satului, unde se afla Biserica de lemn
,,Sfintii Voievozi” (cod LMI VS-1I-m-B-06860), cel mai vechi monument religios din comund, datand din
1785. Perimetrul include cimitirul, biserica si un grup de 4-5 gospodarii traditionale valoroase, pe o
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suprafata de circa 2 ha. Justificarea consta in caracterul arhaic exceptional de bine pastrat, absenta
interventiilor moderne agresive si valoarea peisagistica a amplasamentului pe un platou inalt. Indicele
de coerenta morfologica, calculat la ?&! Indice_Coerentda_Morfologica_Zona_Istorica_Muntenesti:
0.7 (scor 0-1), sustine obiectiv aceastd valoare.

5.3.2. Caracteristici Definitorii

e Morfologie: Structura de sat risipit, specific zonelor de deal. Casele nu sunt strict aliniate la
drum, ci sunt amplasate liber in interiorul parcelelor, printre gradini si livezi. Trama stradala
este organica, urmand curbele de nivel.

e Tipologie: Dominata de arhitectura vernaculara: case parter din paianta, cu prispa si
acoperisuri Tnalte n patru ape. Prezenta bisericii de lemn, un exemplar tipic de arhitectura
ecleziastica rurala, este elementul central.

e Valoare Istorica: Vechimea bisericii (1785) si a fondului construit adiacent.

e Calitate Ambientala: Exceptionald, datd de integrarea armonioasa a constructiilor in cadrul
natural. Perspectivele panoramice deschise catre valea Barladului sunt o resursa peisagistica
majora.

5.3.3. Fisa Descriptiva Sintetica

Criteriu Descriere / Valoare

Identitate Vatra de sat traditional de deal, cu caracter arhaic
Element Central Biserica de lemn ,,Sfintii Voievozi” (LMI: VS-1I-m-B-06860)
Suprafata Aproximativ 2 ha

Caracteristici Morfo-  Structura risipita, densitate mica, case vernaculare, vegetatie abundenta
Tipologice

Elemente Specifice de  Mentinerea densitdtii scazute, pdastrarea vegetatiei, utilizarea
Preluat volumetriei si materialelor traditionale, protejarea perspectivelor

Stare de Conservare Buna, dar fragild (biserica necesita restaurare post-incendiu)

5.4. Zona Istorica de Referinta 3: Cantalaresti — Situl Podului Medieval

5.4.1. Delimitare si Justificare

Aceasta zona este un sit peisagistic-istoric, nu un nucleu construit, fiind concentrata in jurul Podului
medieval de piatrd (cod LMI VS-1I-m-A-06772), monument de importanta nationala. Delimitarea
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acopera podul si o zona de protectie de 50 de metri in jur, pe o suprafata de circa 1 ha. Valoarea sa de
referinta este data de relatia exceptionala dintre obiectul de patrimoniu tehnic si cadrul natural al
raului Barlad.

5.4.2. Caracteristici Definitorii

e Morfologie: Zona este definita de albia minora a Barladului si de malurile sale, pe care este
amplasat podul istoric.

e Tipologie: Este un peisaj cultural unde elementul antropic (podul din piatrd de la 1636) se
integreaza perfect in contextul natural (vegetatia de lunca, cursul apei).

e Valoare Istoricd: Exceptional3, legatd de memoria istorica a bataliei de la Podul Tnalt si de
personalitatea domnitorului Vasile Lupu.

e (Calitate Ambientala: Ridicata, oferind un cadru scenic deosebit.

5.4.3. Fisa Descriptiva Sintetica

Criteriu Descriere / Valoare

Identitate Peisaj cultural istoric

Element Central Podul medieval de la Cantalaresti (LMI: VS-II-m-A-06772)
Suprafata Aproximativ 1 ha

Caracteristici Morfo- Relatie armonioasa intre monument si cadrul natural
Tipologice

Elemente Specifice de  Pastrarea nealterata a contextului natural, interzicerea constructiilor
Preluat masive in proximitate, punere in valoare turistica discreta

Stare de Conservare Buna, necesita lucrari de intretinere si conservare

5.5. Zona de Referinta 4: Stefan cel Mare — Centrul Civic Modern

5.5.1. Delimitare si Justificare

xn

Desi nu este o zona "istorica" prin vechime (fiind amenajata in anii 1970-1980), centrul civic al satului
resedinta este inclus ca zona de referinta pentru calitatea sa de model de organizare functionala a
unui centru de comuna. Zona, de circa 1 ha, cuprinde Primaria, Ciminul Cultural, dispensarul, scoala

si monumentul eroilor, articulate Tn jurul unui spatiu public central.
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5.5.2. Caracteristici Definitorii

e Morfologie: Organizare planificatd, cu cladiri publice dispuse coerent in jurul unei piatete cu
spatiu verde. Alinierile si regimul de inaltime (P+1) sunt unitare.

e Tipologie: Arhitectura functionalista, specifica perioadei socialiste, dar cu o scard adaptata
contextului rural.

e Valoare Functionald: Concentreaza principalele servicii publice ale comunei, avand un rol
central in viata comunitatii.

e Calitate Ambientala: Medie, cu potential de imbunatatire prin reamenajarea spatiului verde
si a mobilierului urban.

5.5.3. Fisa Descriptiva Sintetica

Criteriu Descriere / Valoare

Identitate Model de centru civic rural modern

Element Central Ansamblul de cladiri publice si piateta centrala

Suprafata Aproximativ 1 ha

Caracteristici Morfo-  Ansamblu coerent, spatiu public central, concentrare de functiuni
Tipologice

Elemente Specifice de Principiul gruparii serviciilor publice, crearea unui spatiu public
Preluat central, coerenta volumetrica

Stare de Conservare Buna, necesitda modernizari punctuale

5.6. Rolul Zonelor de Referinta in Planificarea Urbanistica

Delimitarea acestor zone are un rol multiplu si esential. Th primul rand, ele devin un instrument
pedagogic, contribuind la constientizarea de citre comunitate a propriilor valori. in al doilea rand, ele
ofera principii directoare pentru viitoarele interventii: orice nou proiect dintr-o zona de referinta sau
din proximitatea sa va trebui sa demonstreze compatibilitatea cu caracteristicile definitorii ale
acesteia. In al treilea rand, ele constituie fundamentarea directd pentru propunerile normative din
capitolul urmator, in special pentru delimitarea Zonelor Construite Protejate (ZCP), asigurand astfel
transpunerea analizei calitative Tn reglementari cu forta juridica.
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CAPITOLUL 6: DEFINIREA Sl DELIMITAREA ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE (ZCP)

Acest capitol reprezinta componenta normativa esentiald a studiului, avand ca obiectiv principal
transpunerea concluziilor analitice din capitolele anterioare in propuneri concrete de protectie
juridica a patrimoniului cultural. Pe baza sintezei dezvoltarii urbanistice, a valorilor istorice si
arhitecturale identificate, si in conformitate cu legislatia in vigoare, se propune instituirea unor Zone
Construite Protejate (ZCP) pe teritoriul comunei Stefan cel Mare. Aceste zone reprezintd perimetre
clar delimitate in care se va aplica un regim special de autorizare si interventie, avand ca scop
conservarea integrata a valorilor de patrimoniu si asigurarea unei dezvoltari armonioase, care sa
respecte si sd puna in valoare identitatea locala.

Instituirea acestor ZCP-uri este un demers de interes public major, justificat de prezenta celor trei
monumente istorice clasate si a unui fond construit traditional inca valoros, dar vulnerabil in fata
presiunilor de modernizare necontrolata.

6.1. Cadrul Metodologic si Legal

Propunerile de delimitare si reglementare a ZCP-urilor respecta cu strictete prevederile legale
fundamentale in domeniu:

e <<"Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice">> [direct quotation:
Parlamentul Romaniei, Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, 2001,
n.a.], care defineste zona construita protejata ca fiind un teritoriu ce cuprinde unul sau mai
multe monumente si Tn care se instituie reguli speciale de construire pentru protejarea
acestora si a cadrului lor.

e <<"Ordinul Ministerului Culturii nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice
'Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ)"'>> [direct quotation: Ministerul Transporturilor, Constructiilor si
Turismului, Ordinul nr. 562/2003, 2003, n.a.], care stabileste criteriile de clasificare,
metodologia de delimitare si continutul fiselor de zona protejata.

Conform acestor norme, ZCP-urile se clasifica in functie de importanta. Pentru Comuna Stefan cel
Mare, avand in vedere ca monumentele istorice vizate sunt de categorie B (interes local), cu exceptia
podului de categorie A (interes national) care este tratat ca sit distinct, se propune instituirea unor
ZCP de interes local (Categoria B). Tipologic, acestea se incadreaza in categoria "nuclee istorice
rurale" si "situri rurale".

6.2. Propuneri de Instituire a Zonelor Construite Protejate

Pe baza analizelor, se propun trei Zone Construite Protejate principale, a caror delimitare si regim de
protectie sunt detaliate mai jos.

1. ZCP Barzesti — Nucleul Istoric

e Justificare: Zona propusa adaposteste un ansamblu rural coerent, cu o valoare istorica
deosebita, fiind nucleul celui mai vechi sat atestat documentar din comuna. Prezenta bisericii
de zid "Nasterea Maicii Domnului" (monument istoric, cod LMI VS-lI-m-B-06763), a sitului
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fostului conac boieresc Varnav si a unui numar semnificativ de gospodarii traditionale bine
conservate confera acestui perimetru o valoare arhitecturald si ambientala exceptionala,
reprezentativa pentru vatra de sat moldovenesc din secolele XIX-XX.

e Delimitare: Zona este delimitata in jurul bisericii si al fostului conac, acoperind o suprafata de
aproximativ ..¢3,2?.. hectare. Limitele precise sunt: la nord, intersectia drumului principal cu
drumul satesc de langa magazin; la sud, limita proprietatii fostului conac (la cca 100 m sud de
biserica); la est, limita proprietatilor de peste drum; la vest, o linie paralela cu drumul principal
la o distanta de cca 50 m. Zona de protectie legald a bisericii (100 m) este inclusa integral in
acest perimetru.

e Regim de Protectie si Reglementare: Se propune un regim de conservare activa. Acesta
permite interventii de reabilitare, restaurare, extinderi minore si eventuale constructii noi de
completare, cu conditia strictd a respectarii caracterului traditional al zonei. Orice demolare a
cladirilor construite Tnainte de 1950 va fi supusa avizarii speciale a Directiei Judetene pentru
Cultura. Se va infiinta un "Comitet local pentru patrimoniu Barzesti" cu rol consultativ. (A se
vedea Fisa ZCP-01 in Anexa pentru detalii normative).

2. ZCP Cantalaresti — Situl Podului Medieval

e Justificare: Podul de piatra de la Cantalaresti (monument istoric, cod LMI VS-II-m-A-06772),
datand din 1636, este un obiectiv de importanta nationald. Protejarea sa nu se poate limita la
structura fizica, ci trebuie sa includa si contextul peisagistic imediat, esential pentru punerea
sa in valoare.

e Delimitare: Zona este un sit protejat cu o suprafata de aproximativ ..¢1,5?.. hectare, centrat
pe podul medieval. Limitele corespund zonei de protectie legala a monumentului, extinsa
pentru a include malurile raului Barlad pe o distanta de ..¢75?.. m Tn amonte si in aval, precum
si tronsoanele de drum adiacente.

e Regim de Protectie si Reglementare: Se propune un regim de protectie strictd. in acest
perimetru, sunt interzise orice constructii noi cu caracter definitiv, depozite de materiale,
imprejmuiri opace sau orice alte amenajari care ar putea afecta integritatea structurala sau
vizuald a monumentului si a peisajului sau. Sunt permise exclusiv lucrari de conservare,
restaurare, amenajari peisagistice de punere in valoare (ex: alei pietonale, iluminat ambiental,
panouriinformative) si lucrari de intretinere a albiei raului, toate avizate de Ministerul Culturii,
conform legii.

3. ZCP Muntenesti — Zona Bisericii de Lemn

e Justificare: Biserica de lemn "Sfintii Voievozi" (monument istoric, cod LMI VS-II-m-B-06860),
datand din 1785, este cel mai vechi lacas de cult din comuna si un exemplu valoros de
arhitectura vernaculara religioasa. Zona inconjuratoare, cu cimitirul vechi si cateva gospodarii
traditionale, pastreaza o atmosfera arhaica unica, ce necesitd o protectie riguroasa.

e Delimitare: Zona protejatd acoperd o suprafata de aproximativ ..é2,8?.. hectare si este
delimitata de un perimetru ce include cimitirul, biserica si cele 4-5 gospodarii traditionale

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings Pagina 24 din 28

VEGO
Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942



ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

STEFAN CEL MARE
Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Stefan Cel Mare

J U D ETU |_ VAS LU I Studiu istoric si peisagistic

adiacente, corespunzand in mare parte zonei de protectie legald de 100 m fin jurul
monumentului.

e Regim de Protectie si Reglementare: Se propune un regim de conservare integrald. in acest
perimetru, se vor permite exclusiv lucrari de restaurare si intretinere la biserica si la
elementele funerare de valoare din cimitir. Constructiile noi vor fi drastic reglementate, fiind
acceptate doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni, realizate cu materiale traditionale.
Orice cladire de locuit noua va necesita o autorizare speciald si un proiect care sad respecte
intocmai specificul traditional. Se va impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
dedicat acestei zone in termen de 2 ani de la aprobarea PUG, pentru detalierea masurilor,
conform Ordinului 562/2003.

6.3. Fise de Zona Protejata si Implementare

Pentru fiecare ZCP propusd, a fost elaborata o fisa detaliatd (prezentata in Anexa D), conform
metodologiei legale. Aceste fise includ: denumirea si codul zonei, justificarea protectiei, lista
imobilelor de patrimoniu din interior, limitele precise (georeferentiate in coordonate Stereo70) si un
extras al regulilor speciale aplicabile, derivate din RLU.

Exemplu extras din Fisa ZCP Barzesti:

Caracterul zonei: rural traditional de secol XIX; Valori: biserica monument, 8 case traditionale, parc
boieresc; Obiectiv de protectie: mentinerea scarii peisajului (P+1 max), a materialelor traditionale
(lemn, tencuieli), protejarea perspectivelor spre biserica. Reguli: interzis P+2, interzis acoperis tip
terasd, culori fatade limitate la alb, ocru, gri; obligativitatea avizului MC pentru orice interventie
majora.

Implementarea acestor ZCP-uri va necesita o serie de pasi administrativi post-aprobare PUG, inclusiv
notificarea Ministerului Culturii pentru inscrierea lor in Lista Monumentelor Istorice si, cel mai
important, integrarea riguroasa a tuturor reglementarilor in noul Regulament Local de Urbanism.

Impactul asupra proprietarilor a fost evaluat si discutat in cadrul consultarilor publice. Desi regimul de
protectie introduce constrangeri, acesta nu blocheaza dezvoltarea, ci o ghideaza. Pentru a stimula
conformarea, se propune ca administratia locala sa adopte un pachet de facilitati fiscale (ex: scutiri de
la taxa de autorizare pentru lucrarile de reabilitare conforma) pentru proprietarii din aceste zone.

in concluzie, delimitarea acestor Zone Construite Protejate reprezintd cel mai important rezultat
concret al prezentului studiu. Acestea oferd un instrument juridic si urbanistic solid pentru protejarea
pe termen lung a identitatii culturale a Comunei Stefan cel Mare, asigurand ca dezvoltarea viitoare se
va face in armonie cu mostenirea sa istorica.
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CAPITOLUL 7: INTEGRAREA ADAPTATIVA IN PUG S| DOCUMENTATII CONEXE

Acest capitol final are un rol operational esential, asigurand transpunerea coerenta si riguroasa a
concluziilor studiului istoric si peisagistic n arhitectura normativa si spatiald a Planului Urbanistic
General (PUG) al comunei Stefan cel Mare. Integrarea adaptiva a datelor nu este un exercitiu formal,
ci un proces fundamental care garanteaza ca viitoarea dezvoltare a localitatii este ancorata in valorile
sale identitare, raspunzand nevoilor prezente si anticipdnd provocdrile viitoare, in deplina
conformitate cu metodologia USTGU.

7.1. Integrarea in Memoriul General al PUG

Concluziile si propunerile studiului istoric si peisagistic constituie un capitol fundamental in Memoriul
General al PUG al Comunei Stefan cel Mare. Acesta va prelua sinteza valorilor de patrimoniu,
caracterizarea zonelor istorice si a unitatilor de peisaj, precum si viziunea strategica privind protectia
si valorificarea acestora. Disfunctionalitatile identificate (ex: degradarea unor elemente de
patrimoniu, presiunea imobiliara necontrolatd, alterarea peisajului) vor fundamenta obiectivele
specifice ale PUG privind conservarea identitatii locale si cresterea calitatii mediului de viata. De
exemplu, obiectivul strategic 0S.3.4 va fi formulat ca: , Protejarea si punerea in valoare a patrimoniului
cultural si natural ca resursd pentru dezvoltarea locald durabild si consolidarea identitdtii comunitare”.

Strategia de dezvoltare propusa in memoriu va integra in mod explicit masurile de protectie a
patrimoniului ca o componenta esentiald a dezvoltarii durabile, nu ca o simpla constrangere. Se va
demonstra, de pildd, cum valorificarea celor trei monumente istorice (Podul de la Cantalaresti, Biserica
din Barzesti, Biserica de lemn din Muntenesti) printr-un traseu cultural tematic poate deveni un motor
de dezvoltare locald. {"Lucrarea 'Istoria Urbanismului' de Harouel, Jean-Louis, publicata de Editura
Meridiane in 2001, a oferit cadrul teoretic pentru intelegerea evolutiei conceptelor de planificare
urbana."} [parafrazare: Harouel, Jean-Louis, Istoria Urbanismului, Editura Meridiane, 2001, n.a.],
subliniind ca interventiile moderne nu trebuie sa ignore contextul istoric. Astfel, memoria istorica a
batiliei de la Podul Tnalt devine un punct de ancorare pentru o strategie de marketing turistic care sa
atraga vizitatori si sd stimuleze aparitia unor mici afaceri locale (pensiuni agroturistice, ateliere de
mestesugari).

7.2. Integrarea in Regulamentul Local de Urbanism (RLU)

Rezultatele studiului se transpun direct in prevederi normative in cadrul Regulamentului Local de
Urbanism. Se vor crea capitole sau articole distincte pentru Zonele Construite Protejate (ZCP) propuse
in jurul monumentelor istorice si pentru zonele de protectie ale acestora. Aceste reglementari vor
detalia:

e Functiunile admise: in UTR-urile corespunzitoare ZCP-urilor, se vor admite cu conditionri
functiuni de turism cultural, servicii de proximitate si mestesuguri traditionale, pe langa
functiunea de locuire.

¢ Regimul de construire: Se vor stabili indicatori urbanistici specifici (POT max. 30%, CUT max.
0,6, Hmax P+1E) adaptati contextului rural, pentru a preveni densificarile excesive si a pastra
scara traditionala a asezarilor.
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e Conditii de interventie: RLU va stipula reguli clare privind materialele de constructie admise
(lemn, piatra, invelitori traditionale precum sindrila sau tigla ceramica mata), tehnicile de
constructie, paleta cromatica (culori pastelate, pamantii), si reguli de conformare volumetrica
pentru clddirile noi (respectarea aliniamentului, a regimului de inaltime si a tipologiei
acoperisului Tn doud sau patru ape).

.....

ZCP, interzicand panourile stridente si fncurajand utilizarea unor elemente cu design
contextual.

De asemenea, RLU va prelua reguli pentru protejarea peisajului valoros din lunca Barladului,
conditionand dezvoltarile din aceste zone de realizarea unor studii de impact vizual si de respectarea
unor coridoare de vizibilitate, conform principiilor Conventiei Europene a Peisajului.

7.3. Integrarea in Plansele GIS ale PUG

Componenta grafica a studiului este esentiala si se integreaza direct in PLANSA_TXT_GIS a PUG. Se vor
genera straturi GIS (layers) distincte si obligatorii pentru a asigura aplicarea corecta si transparenta a
masurilor de protectie in procesul de autorizare:

¢  MONUMENTE_ISTORICE_LMI (strat de puncte) cu atribute detaliate: cod LMI (VS-llI-m-B-
06763, VS-1I-m-A-06772, VS-II-m-B-06860), denumire, datare, stare de conservare, link catre
fisa analitica.

e ZONE_PROTECTIE_MONUMENTE (strat de poligoane) definite conform legii (razd de 200m in
mediul rural), cu un atribut care specificad obligativitatea avizului de la Directia Judeteana
pentru Cultura.

e ZONE_CONSTRUITE_PROTEJATE (strat de poligoane) delimitate precis, cu un atribut care face
trimitere directa la articolul specific din RLU ce le reglementeaza.

e SITURI_ARHEOLOGICE_RAN (strat de poligoane) care va delimita zonele cu potential
arheologic, unde orice lucrare de terasament va fi conditionata de supraveghere arheologica
preventiva.

e UNITATI_PEISAJ_VALOROS (strat de poligoane) care va delimita Lunca Barladului si alte zone
de interes peisagistic, activand reguli specifice din RLU privind protectia peisajului.

Aceste straturi devin parte integranta a plansei de reglementari urbanistice, fiind un instrument
esential pentru administratia publica locala in verificarea conformitatii proiectelor.

Georgeta
Gabrea
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I. Surse Legislative si Normative (Nationale si Europene)

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legea nr.451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului (Florenta, 2000).

e Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 pentru aprobarea Listei Monumentelor
Istorice, actualizata.

e Ordinul nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)".

e <<"Hotdrdrea Consiliului Local nr. 21/30.03.2021 a Comunei Stefan cel Mare, Judetul
Vaslui">> [direct quotation: Hotararea Consiliului Local nr. 21/30.03.2021 a Comunei Stefan
cel Mare, Judetul Vaslui, n.a., 2021, n.a.]

Il. Ghiduri Metodologice si Standarde

e Ghidul PUG GP038/99 - Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
General.

e {"Studiul de fundamentare elaborat de Chifelea, Constantin (sef proiect) et al., in cadrul
Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean Vaslui, publicat de I.N.C.D. URBANPROIECT in
2005, a fost o sursa importanta."} [parafrazare: Chifelea, Constantin (sef proiect) et al., Planul
de Amenajare a Teritoriului Judetean Vaslui, I.N.C.D. URBANPROIECT, 2005, p. 12]

HI. Lucrari Stiintifice si Monografii Relevante

e {"Conform articolului semnat de lonescu, Nicolae, intitulat 'ASPECTE DEMOGRAFICE DIN
JUDETUL VASLUI N PERIOADA INTERBELICA' si publicat in ACTA MOLDAVIAE MERIDIONALIS
intre anii 1999-2000, contextul demografic al regiunii a fost analizat Tn detaliu."} [parafrazare:
lonescu, Nicolae, ASPECTE DEMOGRAFICE DIN JUDETUL VASLUI IN PERIOADA INTERBELICA,
articol, ACTA MOLDAVIAE MERIDIONALIS, 1999-2000, p. 246]

e {"Lucrarea 'Istoria Urbanismului' de Harouel, Jean-Louis, publicata de Editura Meridiane in
2001, a oferit cadrul teoretic pentru intelegerea evolutiei conceptelor de planificare urbana."}
[parafrazare: Harouel, Jean-Louis, Istoria Urbanismului, Editura Meridiane, 2001, n.a.]

e {"Tibuleac, Viorel si Chiriac, Laurentiu, Tn articolul lor 'Noi date despre ocolul domnesc al
targului Vaslui (1491). Localizarea toponimicului «Fantana Stanciului»', publicat in Acta
Moldaviae Meridionalis, vol. I, intre anii 2007-2008, ofera date esentiale despre topografia
istorica a zonei."} [parafrazare: Tibuleac, Viorel si Chiriac, Laurentiu, "Noi date despre ocolul
domnesc al targului Vaslui (1491). Localizarea toponimicului «Fantana Stanciului»", in Acta
Moldaviae Meridionalis, XXVIII-XXIX, vol. I, Muzeul Judetean "Stefan cel Mare" Vaslui, 2007-
2008, p. 265]
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